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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA DE VELHOS/RN

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA.
Praca Fabido das Queimadas, 700, Centro — CEP: 59.430-000

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
1.1 Locagdo de imével para a sede da Secretaria Municipal de Educa¢io e Cultura.

VALOR VALOR

[ITEM DESCRICAO \ UND | QUANT | it | TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA PRACA [ . ' i
01 | JOAO ANSELMO, N° 113, CENTRO, LAGOA DE | MES | 12 | 150000 | 18.000.00
VELHOS/RN. | ' | :
i VALOR TOTAL | RS 18.000.00

1.2 Os servigos objeto do presente Termo de Referéncia estdo dentro da padronizagio seguida
pelo 6rgdo. conforme especificacdes técnicas e requisitos de desempenho.

1.3 O prazo de vigéncia da contratagio ¢ de 12 (doze) meses. contados a partir da sua assinatura
do instrumento contratual. sendo admitida sua prorrogagdo por igual periodo.

1.4 O instrumento contratual a ser celebrado oferece maior detalhamento das regras que serdo
aplicadas em relagfio a vigéncia da contratacio.

1.5 A prestagio dos servicos acima descritos serd parcelada. nos prazos e local descrito neste
Termo de Referéncia.

1.6 O objeto da contratagio nio esta previsto no Plano de Contratagoes Anual para o exercicio de
2025.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A locagdo de imével para a instalagdo da sede da Secretaria Municipal de Educagdo e
Cultura ¢ essencial para garantir a continuidade ¢ a melhoria dos servicos prestados 4
comunidade, atendendo as necessidades da administragdo publica municipal e possibilitando um
ambiente adequado para o desenvolvimento das atividades educacionais e culturais,

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A descrigdo da solugdo consistira na contratacao de locacdo de imével em razio das
necessidades desta Secretaria para o funcionamento da mesma.

3.2. Em primeiro momento. com relagdo ao modelo de contrataciio a ser escolhido. sugere-se que
seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque. uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratacio ¢ o baixo custo. quando comparado com a aquisi¢ao
de imovel.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Termo de Referéncia. seus anexos
€ sua proposta. assumindo como exclusivamente seus riscos ¢ as despesas decorrentes da boa e
perfeita execugdo do objeto:

4.2 Imével com no minimo 100 (cem)m? de drea coberta que sirva para desenvolvimento das
atividades da secretaria:

4.3. O imovel devera conter. no minimo: um Saldo: um Quarto: dois banheiros (Feminino e
Masculino); uma area de servigo;

4.4. O imovel devera estar em boas condigdes de manuten¢do. bem como pintura. piso em 6timo
estado de conservacio. bem como instalagdio elétrica e hidraulica em perfeito estado:
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4.5 O im6vel devera atender as especificagdes minimas contidas na descrigao:

4.6 O imovel devera possuir escritura publica registrada em Cartorio de Oficio:

4.7 O locador devera apresentar Certiddo de Cadastro Imobiliario do imdvel no municipio:
4.8 O locador deve se responsabilizar pelos impostos inerentes a propriedade do imdvel;
4.9 Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina:

4.10 Garantir, durante o tempo de locagdo. o uso pacifico do imovel:

4.11 Manter, durante a locagdo. a forma e o destino do imovel:

4.12 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio:

4.13 Devera disponibilizar local apropriado para locagio;

4.14 Manter. durante toda a execug¢do do contrato. em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo:

4.15 O locador do imdvel deve possuir a comprovacio de titularidade do imével:

4.16 O locador devera apresentar a Certiddo Negativa de Débito Imobilidrio.

DA SUBCONTRATACAO

Na presente Contratagio NAO sera admitida subcontrata¢ao:

DA GARANTIA DE CONTRATACAO

NAO havera exigéncia da garantia da contratagiio:

5. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

3.1 O prazo para inicio da execugdo dos servigos € de 01 (um) dia atil. contados do recebimento
da respectiva ordem de servigo.

5.2 Os servigos serdo recebidos provisoriamente por ocasido da sua efetiva entrega, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagio do contrato. para efeito de posterior verificagdo
de sua conformidade com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.
5.3 Os servigos poderdo ser rejeitados. no todo ou em parte. quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta. devendo ser
refeitos/prestados novamente no prazo de 10 (dez) dias. a contar da notificagdo do contratado, as
suas custas. sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

5.4 Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 02 (dois) dias. contados do
recebimento provisorio, apds a verificagdo da qualidade. cumprimento das especificagdes e
consequente aceitagdo mediante termo circunstanciado.

5.5 Na hipétese de a verificagdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida dentro do
prazo fixado, reputar-se-a como realizada. consumando-se o recebimento definitivo no dia do
esgotamento do prazo.

5.6 O recebimento provisorio ou definitivo do objeto nio exclui a responsabilidade do contratado
pelos prejuizos resultantes da incorreta execu¢do do contrato.

6. DO MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes. de acordo com as cliusulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133. de 2021. e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2 Em caso de impedimento. ordem de paralisagfio ou suspensio do contrato. o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.
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6.3 As comunicagoes entre o orgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade. admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse
fim.

6.4 O o6rgédo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

6.5 ApOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente. o ¢rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunifio inicial para apresenta¢do do plano
de fiscalizag@o. que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais. dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do objeto. do plano complementar de execu¢do da
contratada, quando houver, do método de aferigao dos resultados ¢ das sangoes aplicaveis. dentre
outros.

6.6 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos.

6.7 O fiscal técnico do contrato acompanharé a execugio do contrato. para que sejam cumpridas
todas as condig¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragdo.

6.8 O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugio do contrato. com a descri¢do do que for necessdrio para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade. o fiscal técnico do contrato emitird
notificagdes para a corre¢@o da execugio do contrato. determinando prazo para a corregao.

6.9 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato. em tempo hébil. a situagdo que
demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia. para que adote as
medidas necessarias e saneadoras. se for o caso.

6.10 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas.
o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato,

6.11 O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato. em tempo habil. o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogagdo
contratual

6.12 O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengio das condi¢des de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho. o pagamento. as garantias. as glosas e a formaliza¢do de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes,
€aso necessario

6.13 Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais. o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solug¢do do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis. quando ultrapassar a sua competéncia:

6.14 O gestor do contrato coordenara a atualizagio do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histdrico de
gerenciamento do contrato. a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verifica¢io da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administrago.
6.15 O gestor do contrato acompanhard a manuten¢do das condicdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa 1o relatorio de riscos eventuais.
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6.16 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato e as medidas adotadas, informando. se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.17 O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagio realizada pelos fiscais
técnico. administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagcdes assumidas pelo
contratado. com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual. baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos. e a eventuais penalidades aplicadas. devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.18 O gestor do contrato tomara providéncias para a formaliza¢io de processo administrativo de
responsabiliza¢do para fins de aplicagdo de sangdes. a ser conduzido pela comissio de que trata o
art. 158 da Lei n° 14.133. de 2021. ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

6.19 O fiscal administrativo do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagio ou prorrogagio
contratual.

6.20 O gestor do contrato devera elaborara relatorio final com informagdes sobre a consecugdo
dos objetivos que tenham justificado a contrata¢@o e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragio.

7. DOS CRITERIOS DE MEDICOES E PAGAMENTOS

7.1 O pagamento de cada fatura devera ser realizada em um prazo nio superior a 30 (trinta) dias
contados a partir do atesto da Nota Fiscal, apos comprovado o adimplemento do Contratado em
todas as suas obrigagdes. ja deduzidas as glosas e notas de débitos e mediante verificagdo do
Certificado de Regularidade Fiscal (CRF), destinado a comprovar a regularidade com os Fiscos
Federal. Estadual e Municipal. com o FGTS. e negativa de débitos trabalhistas (CNDT),
observadas as disposi¢des do Termo de Referéncia.

7.2 Nenhum pagamento sera efetuado sem a apresentagido dos documentos exigidos. bem como
enquanto ndo forem sanadas irregularidades eventualmente constatadas na nota fiscal, no
fornecimento dos bens ou no cumprimento de obrigag¢des contratuais.

7.3 Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informagio pelo credor. dos dados da conta
corrente bancaria de titularidade do Contratado.

7.4 As notas fiscais devem ser emitidas em nome do Municipio Contratante. devendo constar
ainda nimero da licitagdo, lote/item e validado dos produtos, para fins de rastreabilidade em
estoque.

7.5 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento. desde que o Contratado nio tenha concorrido,
de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagio financeira devida
pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela. é calculada
mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios:

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento:
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0.00016438. assim apurado:

1=(TX) I =(6/100) 1=0.00016438 A (| .
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%. "45"""“"
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7.6 A Administragdo Publica Municipal efetuara a reten¢io. na fonte. do imposto sobre a renda,
da Contribuigdo Social sobre 0 Lucro Liquido (CSLL). da Contribuig¢do para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS) e da Contribui¢do para o PIS/Pasep incidentes sobre os
pagamentos efetuados.

7.7 As retengdes serdo efetuadas sobre qualquer forma de pagamento. inclusive os pagamentos
antecipados por conta de fornecimento de bens ou de prestagdo de servi¢os.

7.8 A retengdao que se refere este item ndo sera efetuada de pessoas juridicas optantes pelo
Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (SIMPLES NACIONAL). de que trata o art. 12 da
Lei Complementar n® 123 de 14 de dezembro de 2006, bem como também as demais pessoas
juridicas elencadas no art. 4° da IN RFB n® 1.234/2012.

8. DA FORMA E CRITERIOS DA SELECAO DO FORNECEDOR

8.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizacio de procedimento de
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. onde ha inviabilidade de competi¢do na aquisi¢io de um
servigo ou produto caracteriza. na Administragdo Publica. caso de Inexigibilidade de licitagéo.
nos termos do Art. 74, caput e inciso V ¢/c o artigo 72. todos da Lei n® 14.133/2021.

8.2 A razdo de escolha do Locador identificado deu-se em razido das caracteristicas e localizagio
do imével. levando-se em conta o espago para acomodar a SECRETARIA DE EDUCACAO E
CULTURA, visto que o imdvel possui um amplo espago. ¢ ¢ localizada na drea urbana central da
cidade: e considerando ainda: a necessidade da contratagdo de locacio imovel para
funcionamento da SECRETARIA DE EDUCACAO E CULTURA: que a Administragdo
Puablica, ndo disponibiliza imovel proprio disponivel para instalagdo mencionada: que o preg¢o
proposto estd compativel com os pregos do mercado imobiliario do Municipio: os custos de
intervengdo; a indisponibilidade de diversos imoveis. capazes de atender a demanda solicitada,
disponibilidade e em situagdo compativel com os objetivos da pretendida locagdo. no bairro a ser
implantado o servigo ja descrito; que o imével se encontra em bom estado de conservagdo,
possui maior seguranga ¢ uma melhor localizagdo: que o imovel possui espago suficiente para o
atendimento que se pretende.

8.3 EXIGENCIAS DE HABILITACAO

Para habilita¢do Fisica, a contratada deverd apresentar:

8.4 Registro de Propriedade ou Posse do Imovel objeto da presente locagdo.

8.5 Documento de identidade com foto. CPF dos proprietarios do imovel ¢ Certidio de
Nascimento ou Casamento (na hipdtese de pessoa fisica).

8.6 REGULARIDADE FISCAL. SOCIAL E TRABALHISTA:

8.7 Prova de regularidade com a Fazenda Federal. mediante certiddo conjunta negativa de
débitos, ou positiva com efeitos de negativa, relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unido:

8.8 Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal ¢ Estadual. do domicilio ou sede do
licitante, mediante certiddo negativa de débitos. ou positiva com efeitos de negativa, relativos
aos tributos e também a Divida Ativa. conforme o caso:

8.9 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS). mediante
Certificado de Regularidade do FGTS:

8.10 Prova de inexisiéncia de debitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho. mediante
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT). ou certiddo positiva com efeitos de

negativa. .
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8.11 Para qualifica¢do técnica, a contratada deverd apresentar Notas fiscais ou contratos que
demonstrem que a proposta ofertada esta condizente com os precos praticados pela contratada no
mercado.

9. DAS ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1.0 custo estimado total da contratagdo sera de R$ 18.000.00 (dezoito mil). conforme custos
apostos na tabela acima.

10. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

10.1 Receber o objeto no prazo e condigdes ja estabelecidas neste Termo:

10.2 Comunicar a Contratada. por escrito. sobre imperfei¢oes. falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido. para que seja substituido. reparado ou corrigido:

10.3 Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da Contratada. através de
comissdo/servidor especialmente designado: e

10.4 Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto, no
prazo e forma ja estabelecidos:

10.5 A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Contrato. bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada. de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1 A Contratada deve cumprir todas as obriga¢des constantes neste lermo, seus anexos € sua
proposta. assumindo como exclusivamente seus 0s riscos ¢ as despesas decorrentes da boa e
perfeita execugdo do objeto e, ainda:

11.2 Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condigdes. conforme especiticagdes. prazo e local
constantes no Termo de Referéncia e seus anexos. acompanhado da respectiva nota fiscal, na
qual constardo as indicagOes referentes a: marca, fabricante, modelo. procedéncia e prazo de
garantia ou validade:

11.3 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto. de acordo com o0s artigos
12,13 e 17 a 27, do Codigo de Detesa do Consumidor (Lei n° 8.078. de 1990):

11.4 Substituir, reparar ou corrigir. as suas expensas. no prazo fixado neste Termo de Referéncia,
o objeto com avarias ou defeitos:

11.5 Comunicar a Contratante. no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data
da entrega. os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto. com a devida
comprovagdo:

11.6 Manter. durante toda a execu¢do do contrato. em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagdo:

12. DO REAJUSTE

12.1 Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentacdo das propostas.

12.2 Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacio da contratada, os pregos
contratados poderdo sofrer reajuste apos o interregno de um ano. aplicando-se o indice IPCA-E e
exclusivamente para as obrigag¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

1
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12.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro. o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do tltimo reajuste.

12.4 No caso de atraso ou nao divulgacdo do indice de reajustamento. o CONTRATANTE
pagara 8 CONTRATADA a importancia calculada pela tltima variagdo conhecida. liquidando a
diferenga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a CONTRATADA
obrigada a apresentar memoria de céalculo referente ao reajustamento de precos do valor
remanescente, sempre que este ocorrer.

12.5 Nas aferi¢des finais. o indice utilizado para reajuste sera. obrigatoriamente. o definitivo.
12.6 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nado
possa mais ser utilizado, sera adotado. em substitui¢do. o que vier a ser determinado pela
legisla¢do entdo em vigor,

12.7 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto. as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente. por meio de termo aditivo.

12.8 O reajuste sera realizado por apostilamento.

13. SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O licitante e o contratado que incorram em infragdes sujeitam-se as sangdes administrativas
previstas no art. 156 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, sem prejuizo de eventuais implicagdes
penais nos termos do que prevé o Capitulo I11-B do Titulo XI do Codigo Penal.

14. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio.

14.2 A dotagdo or¢camentdria sera informada pela secretaria municipal de finangas.

Lagoa de Velhos/RN. 02 de janeiro de 2025

m ’.}C}\Q
DONIVALDO SOUSA DA SLVA
Secretario Municipal de educagio e cultura




